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CAST PRVA
ZAKLADNI USTANOVENI

Clinek 1
Pravni postaveni druZstva

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zdkon ¢. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za ucelem vzajemné podpory
svych ¢lend zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lenli zplisobem podle téchto stanov; mize
také provadét spravu domt s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zdkona o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi ob¢anského zakoniku (dale jen
»NOZ“) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito
stanovami.

Za poruseni svych zavazk odpovidd bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy. Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle
ziidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu
vSem Cleniim druzstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
Nazev obchodni firmy: Bytové druzstvo Hostinského 1537 - 1540, bytové druzstvo
Sidlo firmy: Praha 5 — Stodilky, Hostinského 1538/3, PSC 155 00
IC: 27619176
Clanek 3

Piedmét ¢innosti druzZstva

Predmétem ¢innosti bytového druzstva je zajistovani bytovych potieb svych ¢lent podle téchto stanov a
platnych pravnich ptredpist.

Bytové druzstvo zejména zajistuje provoz a spravu bytového domu a pozemku véetné udrzby, oprav,
modernizaci ¢i rekonstrukci a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na druZstevni
nebytové prostory (prostory slouzici k podnikani), neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov
nebo z povahy véci néco jiného.

Clanek 4
Druzstevni podil

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z cClenstvi v bytovém druzstvu predstavuji druzstevni podil.
Druzstevni podil se sklada z majetkovych a nemajetkovych prav a povinnosti ¢lena.

Majetkové pravo a povinnosti ¢lena bytového druzstva piedstavuje ¢lensky vklad, kterym je zakladni
Clensky vklad a dalsi Clensky vklad.



Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se omezuje na rodinné piislusniky. Je-li druzstevni podil ve
spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spoleénymi ¢leny bytového druzstva a podil vici druzstvu spravuje
spravce spole¢né véci, kterym mize byt jen jeden ze spoluvlastnikd druzstevniho podilu.

Druzstevni podil 1ze zastavit ve smyslu § 32 odst. 3 ZOK za podminek, za kterych jej lze prevést.
Zastaveni je mozné se souhlasem predstavenstva druZstva.

CAST DRUHA
VKLADY CLENU

Clinek 5
Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny Cleny stejna a Cini 900,- K¢. Zakladni ¢lensky vklad
je pengzity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zadkladnimu clenskému vkladu cClenstvi v
bytovém druzstvu nevznikne. Zékladni ¢lensky vklad musi byt pfistupujicim ¢lenem splacen na ucet
druzstva do 10 dni od poddani pisemné pfihlasky za ¢lena druzstva. Zakladni ¢lensky vklad nelze za
trvani Clenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z¢asti.

Zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen pied piijetim za ¢lena druzstva.

Clanek 6
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsim Clenskym vkladem se ¢len bytového druzstva podili pfedev§im na potizeni domu druzstvem s
pozemkem nebo na pofizeni, pfipadné rozsiteni druzstevniho bytu zménou dokoncené stavby
pristavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi urcené ¢lenskou schuzi je
jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Clen se miize podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice dal§imi ¢lenskymi vklady formou
sjednani pisemné smlouvy s bytovym druzstvem o pievzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému
vkladu (smlouva o dalsim ¢lenském vkladu).

Clinek 7
Zpusob urceni vySe a splaceni dalSiho ¢lenského vkladu

Clenska schiize druzstva mize rozhodnout o vysi dalsiho ¢lenského vkladu takovym zptisobem, aby
vyjadfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich nékladli na pofizeni nemovité véci
(pozemku s domem nebo domu bez pozemku) ptipadajici na byt, jehoz je nebo bude ¢len najemcem,
nebo na jehoz potfizeni se podili, aniz by se stal jeho ndjemcem. Soucasné urci zplsob splaceni. O
prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavte druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu.

V ptipad¢ piijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva urci pravidla pro vysi dalSiho ¢lenského
vkladu ¢lenska schiize bytového druZstva.

Clanek 8
Nepenézity dalsi ¢lensky vklad

Podle podminek a potfeb bytového druzstva mtize Clenska schiize schvalit moznost splnéni vkladové
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ¢i jeho ¢asti formou nepenézitého dalsiho ¢lenského vkladu.



Nepenézitym dal$im ¢lenskym vkladem muze byt pfedevsim pofizeni nebo rozsifeni druzstevniho bytu
zménou dokoncené stavby pristavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalc vedeného podle piislusného pravniho piedpisu, na
némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel.

Clinek 9
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu

Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi Clensky vklad, kromé& idaji o
ucastnicich smlouvy, alesponi:
a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,
b) ujednani v souladu s usnesenim clenské schtize, ze je uchaze¢ o Clenstvi povinen splatit celou
vysi dalsiho ¢lenského vkladu pred vznikem Clenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo
¢) pii zaloZzeni druzstva ujednani v souladu s usnesenim c¢lenské schiize, jakou ¢ast dalSiho
¢lenského vkladu je povinen uchazec¢ o Clenstvi splatit pied vznikem ¢lenstvi a déle, jakym
zplisobem, v jaké vysi splatek a v jakych lhitach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho
¢lenského vkladu,
d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi Clensky vklad, kromé idaji o
ucastnicich smlouvy, alespon:
a) udaje o tom, jaka véc tvoii pfedmeét nepenézitého vkladu,
b) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo (bude) provedeno soudnim znalcem, na
jehoz osobé se dohodly obé smluvni strany,
¢) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu Clenem za
trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu,
vzdy s vyznaCenim, ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy, piipadné nasledujici dalsi clensky vklad
vztahuje.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho cast
za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pitipadu, kdy dojde k prevodu vlastnického prava
k jednotce Clenovi bytového druzstva a dalsi Clensky vklad se zapoc€itdva na kupni cenu za tento pievod.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Clanek 10
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva mize byt jen fyzicka osoba, za podminek stanovenych v ZOK , ktera ma
trvaly pobyt v CR (nevyzaduje se v piipadé dédéni) nebo v piipadé spoleéného ¢lenstvi manzeli ma
jeden z manzeld trvaly pobyt v CR. Toto ustanoveni nemé za nasledek zanik &lenstvi pravnické osoby,
ktera se stala clenem bytového druZstva pted piijetim téchto stanov.

Pii zaloZeni bytového druzstva vznika ¢lenstvi zakladatelim dnem vzniku druzstva. Cleny bytového
druZstva se stavaji osoby, jejichZ seznam tvofi pfilohu notafského zapisu o ustavujici schiizi bytového
druzstva, jestlize splnily podminky pro vznik ¢lenstvi.

Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi pfijetim za Clena usnesenim Clenské schlize na zakladé
pisemné ¢lenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladé pisemné ¢&lenské prihlasky rozhodnutim &lenské schiize, a to dnem
rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozd¢jsim dnem uvedenym v cClenské piihlaSce, nejdiive vSak
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splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a uhrazenim administrativniho poplatku
splatného pfi podani ¢lenské piihlasky.

Ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s ndjmem
druzstevniho bytu, vznikne ¢lenstvi po oboustranném podpisu smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu a
splacenim (splnénim) celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho Casti podle ujednani v této smlouve
v souladu s usnesenim Clenské schiize. Podminkou vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o pievzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vySe zékladniho ¢lenského vkladu,
at’ jde o vznik Clenstvi pii vzniku bytového druZstva po jeho zalozeni nebo o vznik ¢lenstvi v pribéhu
trvani bytového druzstva.

Za trvani bytového druzstva vznikd Clenstvi dale pievodem nebo prechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu, nebo pfevodem ¢i prechodem noveé vzniklych druzstevnich podil, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pievodem nebo
prechodem druzstevniho podilu mize dojit jen v pfipad€, Ze nabyvatel spliuje podminky Clenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Spole¢né Clenstvi manzelt v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného
jméni manzelti. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné a
jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spolecném jméni
manzeld a pravni vztahy plynouci ze spolecného cClenstvi manzeld fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manZelském majetkovém pravu.

Clanek 11
Postup pro prijeti ¢lena bytového druzZstva

Uchazec o ¢lenstvi podava pisemnou piihlaSku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespoi:

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaSeni uchazece o Clenstvi o pievzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dal$im
¢lenském vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schiizi, spolu s udajem, ke kterému pfedmétu najmu
se dalsi clensky vklad (poptipadé¢ kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje,

d) zaplaceni administrativniho poplatku ve vysi 2.010,-K¢ k tthrad¢ nakladt druzstva spojenych se
vznikem c¢lenstvi v druzstvu

Predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena podle pravidel ur¢enych ¢lenskou schtizi na zakladé podané
pisemné prihlaSky. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za Clena se vyznacuje na pisemné Clenské
prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je urCeno pro piijatého Clena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Clenovi se toto rozhodnuti predava bud’ osobné, nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Shodnym
zpisobem se pfedava rozhodnuti o nepfijeti za Clena.

V pfipad¢ zamitnuti pfijeti ptihldsky uchazeCe o clenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, a to do 30-ti dnti ode dne, kdy rozhodnuti o
zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo uéinéno.

Clanek 12
Seznam ¢lenu

Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové manzelé
se v seznamu ¢lentl vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druzstva pouze jeden
z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelt, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzeli k
druZstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lenti se zapisuje:



a)

b)
¢)

d)

jméno a bydlisté¢ nebo sidlo ¢lena s uvedenim adresy pro dorucCovani ¢lenovi, ma-li byt
dorucovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

den a zplsob vzniku a zéniku Clenstvi v bytovém druzstvu,

vyse Clenského vkladu (zakladniho a dal$iho) a rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu (zakladnimu a dalSimu),

urceni, ke kterému predmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné dolozit bytovému druzstvu kazdou
zménu udaji evidovanych v seznamu Clend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala;
bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude zména pisemn¢ dorucena a ptipadné podle povahy udaje prokazana.

Clanek 13
Zakladni prava a povinnosti ¢lena i bytového druZstva

1. Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

2. Clen mé4 zejména tato zakladni prava:

a)
b)
¢)
d)

g)

h)

)
i)

k)

ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schuize,

volit a byt volen do organt bytového druzstva, splituje-li podminky stanovené zakonem a
témito stanovami, nebrani-li tomu piekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

podavat podnéty a névrhy ¢i stiznosti organiim bytového druzstva a pozadovat zpravu o jejich
vyftizeni,

seznamit se pfed konanim ¢lenské schuize, zptisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou schiizi,
s pisemnymi podklady pro clenskou schiizi, zejména k Cinnosti a vysledkim hospodafeni
bytového druzstva,

podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organti bytového
druzstva,

uplatnit podle zdkona pravo na namitky k clenské schiizi a pfipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schtize, pokud je v
rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zptisobem a ve lhiitdch podle ustanoveni zékona a téchto stanov,

obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfislu§nym organiim bytového druzstva a byt informovan
0 jejich vyfizeni,

uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle ZOK a téchto stanov,

domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zptsobem podle zakona,

obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize.

3. Clen ma zejména tyto zakladni povinnosti:

a)
b)

¢)

d)

dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zékonem, stanovami a dodrZovat usneseni orgéani
bytového druzstva,

splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k
dal$imu clenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lhitach podle smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu,

oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaji
evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbytecné¢ho odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim v bytovém druzstvu veetné prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,
plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize piijatého v souladu
s t€émito stanovami.



Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy
véci pravim ¢lend odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lenti odpovidaji prava
bytového druZstva.

Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 2 a uplatiovat
ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena.

Clanek 14
Pievod druZstevniho podilu

Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, kterd spliiuje
podminky pro cClenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba
podminky pro Clenstvi v bytovém druzstvu, k prevodu druZstevniho podilu nedojde. Pievod se
uskutecnuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzaviradni smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu, zanikne
&lenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne Glenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
pfevodce nezanikne, jestlize pti pfevodu druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim, zistane jeden
z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl
rozdélen.

Nabyvatel druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny. V
piipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pievodce vii¢i bytovému druzstvu, dale
dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym
druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15 dnti po dni
nabyti pravnich G¢inkt pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zplsob a lhity
splaceni dluhti, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti
Clenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodii na strané nabyvatele nejpozdéji do
30 dnti ode dne nabyti pravnich ucinkd prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu, povazuje
se to za diivod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

Pravni ucinky ptfevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stdva ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu doru¢ena ti¢inna smlouva
o prevodu druzstevniho podilu nebo pozdéjSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky
vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
doruceno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu.

Clanek 15
Prechod druzstevniho podilu

Smirti ¢lena druzstva prechazi jeho druzstevni podil na dédice nebo pravniho nastupce.

Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vylouit v piipadé, Ze ¢lenovi, jehoz druzstevni
podil ma pfejit na pravniho néstupce, sveédci pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo je najemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni t€¢inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho Clena v
bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela tak, Ze
spole¢né Clenstvi manzell se preménuje na vylucné Clenstvi pozistalého manzela. K tomu se piihlédne
pii vyporadani dédictvi.



Clanek 16
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozd¢leni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich podilti nemohou
organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2 a pokud
nabyvatelé druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim se mohou stat Cleny bytového druzstva
podle ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pripadé, Ze je ¢len najemcem nejméné dvou predméth
najmu a ma dojit k pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim piivodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim.

Pro ptevod druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, se
pouziji ustanoveni o ptevodu druzstevniho podilu véetné ustanoveni o pravnich ucincich vii¢i bytovému
druzstvu, avSak s tim, ze pravni u¢inky nenastanou piede dnem splaceni zadkladniho ¢lenského vkladu
nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi urCené stanovami bytového druzstva, pokud nabyvatel
druzstevniho podilu neni ¢lenem druzstva.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s ptivodnim druZstevnim podilem
spojeny.
Clanek 17
Splynuti druzstevnich podila

Ke splynuti druzstevnich podilti v bytovém druzstvu dochazi v piipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
Clenstvi druZstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druZstva, nebo nabude ¢ast ptivodniho
druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho
druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo jeho ¢ast
nabude.

Clanek 18
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim clena,
¢) vyloucenim cClena,
d) prevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) zanikem pravnické osoby, kterd je ¢lenem druzstva,
h) zanikem druzstva bez pravniho néstupce
i) zdalSich divodt, uvedenych v zakoné (§ 610 ZOK).

Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu nebo s pravem najmu
k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym Clenstvim spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu, zanikd toto pravo ve vztahu ke vSem
pfedmétiim najmu.

Clanek 19
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku Clenstvi uzavird bytové druzstvo a Clen v pisemné formé¢ a dohoda je uzaviena po
oboustranném podpisu.



Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zékladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.

Clanek 20
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

Clen mtize z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruc¢enym druzstvu. Vypovédni
doba pfi vystoupeni z druzstva ¢ini jeden mésic. Béh vypovédni lhity za¢ina prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity.

Clanek 21
Diivody pro vylouceni

Clen bytového druZstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového druZstva
vylouceni, jestlize Clen:

a) zavaznym zpuisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) porusi-li nadjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména nezaplatil-li ndjemné a
naklady na sluzby za dobu alespon tii mésicl, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zptisobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize druzstvu nebo
osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano,

¢) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobg, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

Pted rozhodnutim o vylouceni je pfedstavenstvo druzstva povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. V
pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udé€leni, tj. jakym jednanim se Clen
poruseni Clenskych povinnosti dopustil, ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni
zakona nebo stanov, které Clen porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruSeni ¢i poruSovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim piestal a odstranil ptipadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne piimétend lhita nejméné v délce triceti dnd.

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozd¢ji nez ve lhiit€ 6 mésici ode dne, kdy se bytové druzstvo dozvédelo
o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro vylouc¢eni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat divod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan divod
vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s
odkazem na pfislusné ustanoveni zékona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Predchazela-li
rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemiize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén diivod uvedeny
v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni musi soucasné obsahovat pou¢eni vylu¢ovaného ¢lena o
jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve Ihité 30 dnu
ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vyluCovanému ¢lenovi. Proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mtize ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schlizi ve lhute
30 dnli ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k namitkdm podanym pozdé&ji se
nepfihlizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miize vyluCovany ¢len podat ve 1hite tifi mésict
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouc¢eni za neplatné.

10



10.

11.

12.

Rozhodnuti o udé€leni vystrahy, o vylouceni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o vylouceni, ¢i
jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druzstva, se vyluCovanému (vyloucenému)
¢lenovi pisemné doruc¢i doporucenym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu
¢lend. Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenti-manzeld, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouceni samostatné kazdému z manzela.

Clenstvi vylu¢ovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani ndmitek proti rozhodnuti
piedstavenstva o vylouceni k Clenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno
rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho
fizeni bytové druzstvo nemtize vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Bytové druzstvo miize rozhodnuti o vylouceni zruSit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni miize bytové
druzstvo i v piipadech, kdy jiz probihad fizeni u soudu o prohlaSeni neplatnosti vylouceni Clena z
bytového druzstva. Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3 je pisemny
souhlas vylu¢ovaného ¢lena ¢i jiz vylouené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepteda ¢i
nedoruci jej druzstvu do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni

rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemn¢ pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto Clenskou schiizi nebo
soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, ze ¢lenstvi v bytovém
druzstvu nezaniklo.
Clének 22
Narok na vypoiadaci podil

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho clenského vkladu a splaceného
dalsiho ¢lenského vkladu (vice dalSich ¢lenskych vkladl), neni-li dale stanoveno jinak.

Pti zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni
cenu pievodu byl zapocten jeho splaceny dalsi Clensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
piedchiidce na porizeni druzstevniho bytu (spolu s pozemkem), pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se
vypotadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. To plati i v pfipad€, Ze se ¢len podilel na
poftizeni jiného bytu dal§im ¢lenskym vkladem a tento byt mu byl pfeveden do vlastnictvi, zapocitava se
na vyporadaci podil i tento dalsi ¢lensky vklad.

Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druzstevniho bytu i zdkladnim c¢lenskym vkladem, rovna se
vyporadaci podil nule.

Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu, je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne
vyklizeni druZstevniho bytu.
CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVN{HO BYTU

Clanek 23
Zikladni ustanoveni o najmu druZstevniho bytu

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze clen se podili nebo jeho pravni predchidce se podilel na potizeni bytu dalSim

¢lenskym vkladem a splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
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Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfen¢ pouziji také na jiny pfedmét najmu,
zejména nebytovy prostor (prostor slouzici k podnikéni).

V piipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druzstevniho bytu (pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu), pfevadi se nebo pifechazi na nabyvatele spolu s pievodem nebo
prechodem druzstevniho podilu toto pravo v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to
plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim
najmu.

Clanek 24
NaleZitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Néjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat clenovi bytového druzstva
jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb i ¢lenti jeho
domadcnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné.

V najemni smlouvé lze sjednat pfedani bytu ve stavu nezpisobilém pro fadné uzivani, pokud si najemce
s pronajimatelem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména vysi a zptisob uhrady
nakladl na provedeni Gpravy.

Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori:

a) oznaceni a popis pfedmétu ndjmu, postup pii stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schiizi, spolu se zptisobem a lhtitami placeni ndjemného,

b) uréeni druhti plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (dale jen ,,sluzby*) v souladu
se zakonem upravujicim poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a urceni dalSich nalezitosti s
tim spojenych,

¢) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, ze schvalené zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného, se ode
dne jejich Uc€innosti stavaji dodatkem k najemni smlouve, s tim, ze za ujednani dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva mize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.

V piipadé¢ zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské schuize
(netyka se zmén zalohovych plateb na sluzby, které urCuje pfedstavenstvo), nabyva tato zmeéna
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz piedstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi
bytového druzstva — najemci.

Postup pii stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schlize v souladu s § 744 ZOK
tak, ze Clenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném bytovému druzstvu pouze ucelné
vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich byti, véetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, a pfispévkd na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

Clanek 25
Sluzby spojené s bydlenim

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v
domé, uklid spolecnych prostor v dome, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, odvoz
komunalniho odpadu a dale néklady na pojistné, daii z nemovitosti atp.

Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu néklada na sluzby. O vysi
zéaloh rozhoduje predstavenstvo. Zpravidla se mesi¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni
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b)

podil z predpokladanych rocnich nakladii na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladt odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Predstavenstvo ma pravo zménit v pribéhu roku mesic¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni
zaloha mtze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim
doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
oduvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Zpisob rozuctovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenska schiize. Zména zpisobu rozic¢tovani je mozna
vzdy aZ po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zplsob roza¢tovani nebyl ¢lenskou schlizi schvalen,
rozuctuji se ndklady na sluzby podle zvlastniho zadkona (nyni zakon ¢. 67/2013 Sb).

Clanek 26
Zakladni prava a povinnosti bytového druZstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druzZstvo zejména:

ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpisobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu
najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrzovat v dom¢ nalezity poradek obvykly podle
mistnich poméru,

ma povinnost odstranit po§kozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dob¢ poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu oznamil; druzstvo na své naklady provadi opravy a vymény rozvoda vody az do bytové
uzavery, el. rozvodl az k bytovému elektroméru, plynovych rozvoda k plynoméru, opravy a vymény
elektrickych, plynovych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich a topnych rozvodi — stoupacek, v¢. topnych
téles a na nich umisténych regulatori a spole¢nych televiznich antén, vytahdi, hromosvodid a
protipozarnich zafizeni, véetné revizi a proveérek vSech téchto uvedenych zatizeni.

je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné¢ Upravy,
provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po predchozim
pisemném oznameni najemci alespont 5 dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem
vstup do bytu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zékladé
usneseni Clenské schiize, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Clanek 27
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako najemce
druZzstevniho bytu

N3ajemce druzstevniho bytu zejména:

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s t€émito
stanovami,

b) dba, aby v dome bylo vytvoieno prostiedi, které umoziuje a zajist'uje vykon prava najmu i ostatnim
najemcum, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovena
usnesenimi organt bytového druzstva pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomgrtl.

¢) pokud je ¢lenskou schiizi schvalen Domovni fad, najemce jej plné dodrzuje. Opakované piestupky
proti Domovnimu fadu jsou povazovany za hrubé poruseni povinnosti najemce. Plati to rovnéz pro
¢leny najemcovy domacnosti,

d) pfijme-li ndjemce nového Clena své domacnosti, oznami zvysSeni po¢tu osob Zijicich v byté bez
zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a s uUdajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésici, jde o zavazné poruseni povinnosti ¢lena
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu. Pfitom piijeti dalsi osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi
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byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni Clenské
schiize, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach,

e) zajiStuje a hradi udrzbu a opravy v byte,

f) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlen¢ odstranit, a jde o poskozeni
nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami to najemce ihned
bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti
opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi $koda a ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych nakladd,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zpilisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) odstrani zavady a poskozeni, které zptisobil na domée ¢i jeho zafizeni sim nebo osoby Zijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v byte,

h) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami ndjemce bytovému druzstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a
fadné, mize je najemce odstranit a zadat nahradu odivodnénych nakladd, poptipadé slevu
najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni.
Neoznami-li v§ak ndjemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél
a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na tthradu vynalozenych nakladd,

1) po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povérené osobé pristup do bytu k
zajisténi fadné udrzby a oprav bytu piisluSejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo
vyZzaduji-li to nezbytné€ upravy, provoz a opravy ostatnich bytti nebo domu jako celku,

j) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam poveéfenym bytovym druzstvem, aby
zjistovaly technicky stav métidel, provadé€ly revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel zafizeni pro
meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet naméfenych hodnot; umozni
také piistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii bytovému druzstvu.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény, piestavby, ¢i
menit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez predchoziho pisemného
souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi clenska
schtize, dale bez projednani podle stavebn¢ pravnich ptredpisii, jinak by se jednalo o zadvazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu, pfiCemz by bytové druzstvo bylo
opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na svlij naklad
odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak,
aby byly dodrzovany ptislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé
byt nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatnovat
dodrzovani pravnich predpisi.

Nezptsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li s tim
predem pisemné& souhlas pfedstavenstvo, miize ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byt¢ 1 pracovat ¢i
podnikat. Pokud by piedstavenstvo souhlas odmitlo, povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu
a ¢len bytového druzstva-najemce je povinen tuto ¢innost v byté ukondit, jinak by to bylo povazovano
za poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu. Pfedstavenstvo miize souhlas
odmitnout pouze ze zavaznych divodu, které urci ¢lenska schiize.

Pokud vi najemce piedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznadmi to v¢as bytovému druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni ndjemce
tuto povinnost, povazuje se to za poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym
zpisobem.
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Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miize najemce pienechat jinému do podnajmu jediné s predchozim
pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva. Souhlas se ud€luje vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve
vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, ze mize byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy
opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve smlouvé o podndjmu zavazat podnajemce k
dodrzovani vSech ptedpist tykajicich se uzivani druZstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druzstva
upravuyjicich tyto zaleZzitosti a véetné piipadného domovniho tadu s tim, Ze pii neplnéni této povinnosti
da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnl ode dne doruceni
vypovédi podnajemci. Pokud najemce nezavaze podnajemce zpiisobem uvedenym v tomto odstavei, ma
bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to
bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

Najemce je povinen plnit v€as a Uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit v€as a uplné
platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro
rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté, chranit majetek
druzstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o
tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spolecnych prostor, schvalend usnesenim c¢lenské
schiize nebo obsazena v domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schtize.

Clanek 28
Opravy a udrzba v byté

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a
najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné Udrzby a béznych oprav v byté v
rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schiize.

N3jemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu v
byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize urCeném usnesenim ¢lenské schiize. V tomto smyslu
najemce zajist'uje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu.

Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu,
ke které je povinen podle téchto stanov, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena
na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od n¢j ndhradu.

Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce, se nepovazuji
kromé oprav a udrzby uvedenych v ¢l. 26 odst. 1., pism. b) opravy a udrzba rozvodu plynu v byté, které
byly v byté¢ umistény pii vzniku najmu, jde li o centralni vytapéni, opravy a udrzba soustavy rozvoda
tepla, vcetné rozvodi v byte, radiatori vcetné termostatickych ventild a zafizeni slouziciho k
rozuctovani nakladi na topeni, ptivodd spolecné televizni antény do bytu, opravy a vymény domécich
telefond a spole¢nych rozvoda k nim, opravy a ovérovani bytovych méfi¢i vody a tepla, vnéjsi natéry
oken v byté, opravy a vymeény oken, nebo vymeny jejich ¢asti, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.

Najemce je povinen strpét stavebni upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jedin¢€ za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o ngjmu bytu.

Clanek 29
Pravni disledky pievodu, pirechodu, rozdéleni a splynuti
druZstevniho podilu spojeného s pravem najmu druZzstevniho bytu

Prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k
prevodu najmu druzstevniho bytu vcetné vsech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemie-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzelt, prechdzi smrti

najemce jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl
druzstevni podil v¢etne vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
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Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim, se pfevadi ¢i pfechazi najem, véetné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo prechazejicim na nabyvatele dochazi soucasné
k prevodu ¢i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhli dosavadniho
¢lena-najemce vuci bytovému druzstvu a dluhii bytového druzstva viici tomuto dosavadnimu ¢lenovi-
najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Clanek 30
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzeli

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzelli za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen jednoho z
manzell, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

Pti zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spolecného jméni manzeld, zanikne spolec¢ny ndjem manzeli k druzstevnimu bytu vypofddanim
spole¢ného jméni manzell (na zakladé¢ pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k
druzstevnimu podilu, jako soucéasti spole¢né¢ho jméni manzeld. Vyluénym clenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzelt, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druZstevni podil neni soucasti spole¢ného
jméni manzeld), maji oba manzelé spoleéné najemni pravo odvozené podle NOZ od prava najmu
manzela, ktery je vyluénym Cclenem bytového druZzstva. Zanikne-li Clenstvi manZzela, od jehoz
najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v tomto ¢lanku fidi ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Clanek 31
Spoleéna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

Zéanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouziji.

Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzdjemné dorucuji bud’ osobnim predanim a
prevzetim nebo doporuéenou postou. Clen doruduje na adresu bytového druZstva, druzstvo doruéuje na
adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu Clend, resp. na jinou dorucCovaci adresu, kterd je zapsana v
seznamu clentl.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy
najem zanikl, poptipadé¢ jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan,
obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, ma moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpisobily k dalsimu
uzivani. O odevzdani bytu, véetné kli¢t od bytu se sepiSe zapis, ktery podepise zastupce bytového
druzstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve
stavu, v némzZ jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je
povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového
druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zafizeni a pfedméty pevné piipojené na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi
bytového druzstva.
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10.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 32
Zakladni ustanoveni o organech bytového druzstva

Organy bytového druzstva jsou:

a) Clenska schiize
b) predstavenstvo
¢) kontrolni komise

Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a Cleny téchto organi mohou byt pouze Clenové
bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce
¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu muze byt pouze fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je plné
zpusobila k pravnimu jednani, ktera je bezithonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz
nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Clen, ktery méa byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda ohledné
jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ plisobi nebo pisobil v poslednich tfech letech
jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena
statutarniho organu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten,
kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, ze jednd informovan¢ a
v obhajitelném zajmu bytového druzstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této
zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lenti organti obchodni korporace (§ 51 az § 53
ZOK).

Funk¢ni obdobi volenych organti jsou 5 let. Funkéni obdobi voleného organu konci vSem jeho ¢lenim
stejn€. Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu op&tovné.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z ni odstoupit. Nesmi tak uginit v dobg,
kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym prohlaSenim
dorucenym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho
mesice od doruCeni tohoto oznameni, neschvali-li tento orgdn na zadost odstupujiciho ¢lena svym
usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen piedat funkci k rukam pfedsedy ¢i mistoptedsedy Ci jiného povéreného Clena organu. Zejména
je povinen ptfedat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své dispozici a informace o
nevytizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se
vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich do
jeho pusobnosti. Predani funkce se uskuteciiuje pisemnym protokolem podepsanym piedavajicim a
prejimajicim.

Kromé ¢lenti organi mtize byt volen do organt i potfebny pocet nahradniki, které si piislusny orgén
povolava v pfipad¢é potieby na uvolnénou funkci €lena, a to v pofadi, v jakém byli podle poctu

ziskanych hlasd zvoleni.

Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v piipad€, Ze pocet jejich Clenti nepoklesl pod polovinu,
povolat (kooptovat) nahradni ¢leny do piisti ¢lenské schiize.
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11.

12.

13.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jin¢ho ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena.

Clen voleného orgédnu ma narok na odménu za vykon funkce ¢lena volené¢ho organu bytového druzstva.
Odmeéna musi byt schvalena usnesenim Clenské schlize nebo sjednana ve smlouvé o vykonu funkce.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné¢ pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené
orgéany bytového druzstva.

Clanek 33
Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize

4

Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druZstva.

Clenska schiize rozhoduje o viech zalezitostech druzstva, kromé téch, které svéfila do pravomoci

predstavenstva zejména:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise,

¢) schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

d) urcuje vysi odmény ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

e) schvaluje zasady hospodateni, projedna plan tidrzby a rekonstrukci domt jako zaklad pro vysi
najemného, schvaluje vysi dlouhodobych zaloh druzstevnikli na opravy a rekonstrukce domu,

f) rozhoduje o zpiisobu rozac¢tovani sluzeb,

g) stanovuje pravidla pro pfipadné podnikani v byt¢ neomezujici obyvatele domu,

h) projednava vyro¢ni zpravy o hospodareni, soucasti vyro¢ni zpravy o hospodaieni je pisemny
piehled hospodafeni druzstva s uvedenim hlavnich vynosovych a nakladovych polozek,

i) urcuje druhy z&vazkt nebo vysi finan¢niho limitu, do kterého rozhoduje o uzavirani zavazkt
druzstva ptedstavenstvo,

j) urcuje vysi finan¢niho limitu, od kterého je povinnost uzavirat smlouvy na opravy domu na zaklad¢
vybérového fizeni (velké opravy),

k) rozhoduje o pronajmech uvolnénych druzstevnich byti,

1) rozhoduje o pfevodech byt do vlastnictvi,

m) rozhoduje o pfijeti uvéru,

n) schvaluje Gcetni zavérku druzstva,

0) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lent v pfipad¢ ztraty druzstva, kterou nelze pokryt z jinych
zdrojt,

p) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

q) rozhoduje o uziti zisku nebo thrad¢ ztraty,

r) stanovuje pravidla pro smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, jeji zménu a zruseni,

s) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

t) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

u) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ziistatkem,

v) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti.

Clenska schiize si miize vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach. Jestlize si ¢lenska
schiize vyhradi rozhodovani o ur€ité zalezitosti do své plisobnosti, nemtize byt o této zalezitosti
rozhodovano na téze Clenské schuzi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti
vyhradila, ledaze jsou na Clenské schiizi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s
tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schiizi.
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Clanek 34
Svolani, prubéh a zapis ¢lenské schiize

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi ve lhiitach urCenych stanovami, nejméné vsak jednou za kazdé
Gi¢etni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenské schiize, na které se ma
projednat fadné ucetni zaverka, se musi konat nejpozdeji do 6 mésicti po skonceni ucetniho obdobi, za
které je fadna Gcetni zaveérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize uvetejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zasle ¢lenlim na adresu uvedenou v seznamu
¢lent. Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se

c) urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zicastnit,

d) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schuize,

e) program Clenské schize,

f) dutlezité podklady pro rozhodovani ¢lenské schiize, pti rozsahlych podkladech misto, a dobu,
kdy se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem programu clenské schiize,
pokud nejsou piiloZeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné¢ stanov, obsahuje pozvanka v ptiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dileZitém zajmu bytového druzZstva.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze:

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vySe, ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druZstva by
neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu, nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hrozicitho upadku podle jiného pravniho
piedpisu, pficemz navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potfebnych opatieni k naprave.

Predstavenstvo svola Clenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespon 10 %
¢lent bytového druzstva, kteii maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva nebo v dilezitém zajmu druzstva muze
¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo néektefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise,
jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu
poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li c¢lenska schiize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnti po doruceni Zadosti, musi byt Clenska schlize svolana
osobami nebo organem podle piedchoziho odstavce.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dnii poté, co uplynula lhita pro svolani ¢lenské schiize
predstavenstvem, muize Clenskou schiizi svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu
pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani clenské schiize pozadali.

Neni-li cClenska schiize svolana na Zadost kontrolni komise nebo clenti bytového druzstva

usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud
kontrolni komise nebo svoldvajici osoby vzaly svoji zddost zpét.
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Na zadost ¢lend opravnénych pozadovat svolani Clenské schiize zafadi predstavenstvo jimi uréenou
zalezitost na program ¢lenské schuize. Je-li tato zadost doru¢ena aZz po odeslani pozvanky, informuje o
tom predstavenstvo Cleny pritomné na clenské schiizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu c¢lenské schlize, mize Clenska schiize
projednat jeding v piipad€, ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni tito ¢lenové s
projednanim souhlasi.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zudastituje lenské schize
osobn¢ nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schlizich. Nikdo nesmi byt na
jednani ¢lenské schliize zmocnéncem vice neZ jedné tietiny vSech ¢lenll druzstva, jinak plati, Ze nema
pro jednéni na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech &lent bytového druZstva
majicich vét§inu viech hlast, nevyZaduje-li zdkon ucast ¢lenti majicich vys$si podet hlasi. Clenska
schlize se usnasi vétSinou hlast pfitomnych ¢lent, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlasti. Kazdy clen
ma pii hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.

Pfipousti se moznost rozhodovani per rollam. Druzstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schiize zasle vSem ¢lendim navrh rozhodnuti ¢lenské schiize. Nedoruci-li ¢len ve lhité¢ 15 dnti druzstvu
souhlas s navrhem usneseni ¢lenské schiize, plati, Zze s navrhem nesouhlasi. V podrobnostech plati
ustanoveni § 652 az § 655 ZOK.

O prubéhu clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenti organd, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neur¢i jinak. Zapis se piedava vSem
¢lentim piedstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Ptilohu originalu zapisu tvofi prezencni
listina. Zpisob seznamovani ¢lenti bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schiize uréi ¢lenska schiize
svym usnesenim nebo v jednacim fadu. Clenskd schiize miize schvalit svijj jednaci ¥ad upravujici
podrobnosti svolavani a jednani, nesmi se v§ak odchylit od zakona a téchto stanov.

O prubéhu jednani ¢lenské schiize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani jednani,
b) program jednani,
¢) prubéh jednani,
d) prijata usneseni,
e) vysledky hlasovani,
f) nepfijaté namitky clentl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zapis vyhotovi zvoleny zapisovatel, vécna a formadlni spravnost zapisu bude ovéfena zvolenym
ovéiovatelem zvolenym na zacatku schiize. Tyto osoby a predsedajici podepisuji zapis.

Prilohu zapisu tvofi pozvanka, seznam ucastnikli jedndni a podklady, které byly piedlozeny k
projednavanym bodim. O zptisobu zvetejnéni zapisu nebo piijatych usneseni rozhodne ¢lenska schiize.

Clenové druzstva budou seznameni se znénim zapisu obdrzenim jeho kopie, pokud o ni projevi zajem.

Clanek 35
Nahradni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi, je-
li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu néhradni Clenskou schiizi se stejnym programem, a to
stejnym zpusobem jako ptvodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je ptitomno alespon 7 ¢lenil druzstva.
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Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Clenské schtize, Ize na nahradni
¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 36
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna predstavenstvo navenek tak,
ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistopiedseda. Pisemné pravni jednani piedstavenstva za
druzstvo podepisuje pfedseda spolu s mistopfedsedou, v ptipadé nepfitomnosti nékterého z nich
podepisuje piedseda nebo mistopiedseda spolu s dalsim ¢lenem pfedstavenstva v poradi uréeném pii
zvoleni ¢lend predstavenstva.

Predstavenstvu nalezi veskera piisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvétfuji do plisobnosti ¢lenské
schiize nebo kontrolni komise.

Predstavenstvo v ramci své plsobnosti fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které
nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v piisobnosti jiného organu bytového druzstva. Prislusi
mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni Clenské schilize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy,
zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodateni druzstva, pfijima k tomu ptislusna
opatieni a piedkladd je ke schvaleni Clenské schiizi, predklada Clenské schiizi ke schvaleni ucetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na uziti zisku nebo thradu ztraty. Projednava navrhy a
podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.

Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které
mohou mit zavazné dasledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

Predstavenstvo ma 5 ¢lent a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena predstavenstva zanikne po
uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSem ¢lentim pfedstavenstva stejné, véetné téch ¢lent
predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliovaci volbé v prubéhu funkéniho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou (podle
zapisu v obchodnim rejstiiku) jednat za druzstvo. Clen piedstavenstva nesmi podnikat v predmétu
¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového
druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoz
¢leny jsou pouze jina druZstva.

Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skutetnostech uvedenych v odstavci 6
pfedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené
¢innosti nemd zakazany. Plati to obdobné i v piipadé, ze n€kterou z uvedenych Cinnosti zacne Clen
pfedstavenstva vykonavat v prubéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto
okolnost pfedstavenstvu a ¢lenska schlize do jednoho mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s
vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stiedu piedsedu a jednoho nebo vice mistopiedsedd, pokud si ¢lenska
schiize svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy, popfipadé i mistopfedsedy (vice mistopiedsedl)
trvale do své plisobnosti.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se sejit z podnétu
kontrolni komise do 10 dnli od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkl, k jejichz napravé
nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly piedané
piedstavenstvu, a to ani po opakované vyzve€, v niz byla uvedena lhita pro podani informace o napravé
téchto nedostatk.
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Schiize pfedstavenstva svolava piedseda, v dobé jeho neptitomnosti mistopiedseda (mistopiedsedové v
uréeném poradi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace predstavenstva na piislusné
obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem c¢lenim predstavenstva alesponn 7 dni pied
konanim schtize postou, poptipadé elektronickou postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy
vSech svych ¢lenll. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize pfedstavenstva a potfad
jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize
predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lendl predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené
teprve pii zahdjeni schlize predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

Usneseni predstavenstva lze rovnéz piijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedani v pisemné
formé nebo s vyuzitim technickych prostiedkd, pokud ustavujici schiize predstavenstva schvalila
pravidla pro takové rozhodovani. Tento zptisob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém ptipadé pouzit
jeding v ptipad€, ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostfedkli souhlas vSichni
¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lent, s rozhodujicim hlasem piedsedy v pripadé
rovnosti hlasti.

Pritb¢hu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedsedajici a
zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem Cleniim piedstavenstva a souCasn¢ se predava kontrolni
komisi. Ptilohu originalu zapisu tvoii prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou clenové
piedstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych
¢lenti se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi béznou ¢innost
bytového druzstva. Pfedsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopiedseda; je-li
zvoleno vice mistopiedsedi, zastupuji predsedu v poradi ur¢eném usnesenim predstavenstva.

Funkce ¢lena piedstavenstva zanika z divodd uvedenych v zakon¢ volbou nového ¢lena piedstavenstva,
ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

Pti skonceni vykonu funkce pfedstavenstva nebo predsedy piedstavenstva, pfeda dosavadni pfedseda
funkci za cely voleny organ, véetn¢€ pisemnosti bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici
spolu s informacemi o nevytizenych zalezitostech v ¢innosti organu. Funkce se pfedava predsedovi Ci
jinému povéfenému ¢lenovi nové zvoleného organu neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnd po ustavujici
schtizi nové¢ zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipad¢ dalsi funkcionati voleného
organu.

Clanek 37
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost
druzstva a projednavat stiznosti jeho Clent. Odpovida pouze Clenské schlizi a je nezavisla na ostatnich
organech druzstva. Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi na
zjednani napravy.

Kontrolni komise ma 5 ¢lenti a rozhoduje vétsinou hlast vSech svych clent.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu, popripadé téZ mistopiedsedu, ktery zastupuje predsedu
v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si Clenskd schlize svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy,
popiipad¢ i mistopiedsedy trvale do své pilisobnosti.

Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.

Podklady pro jednani schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
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kontrolach a navrhy na napravna opatfeni pfipravuji a predkladaji povéfeni ¢lenové komise piedsedovi
kontrolni komise v¢as pfed jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo
uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti
¢lent.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady o
hospodateni druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dasledky v hospodaieni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lent.

K jednotlivym tkoniim miiZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této veéci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Predseda ¢i mistoptfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéieny k tomu usnesenim kontrolni
komise, ma pravo ucastnit se jednani predstavenstva.

Kontrolni komise urci v ptipad¢ potfeby svého Clena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni pied
soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva v ptipadé podle ZOK.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za Sest mesicu.
Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis pfiméten¢ podle nalezitosti zapisu piredstavenstva.
CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 38
Ziakladni ustanoveni o hospodaieni

Zdroje kryti nakladd bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z najemného byti a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zlohy na sluzby.

Clanek 39
Zakladni kapital

Zékladni kapital bytového druzstva je tvoien souhrnem vSech Clenskych vkladi vSech ¢lenti bytového
druzstva.

Clen bytového druzstva se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn
zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady spojenymi s vice jeho predméty
najmu nebo spojenymi s pofizenim bytl, které bytové druzstvo pronajme ¢i pronajima jiné osobé, za
podminek podle téchto stanov.

Clanek 40
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich
nakladii a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu,
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piipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k
uspokojovani bytovych potieb ¢Clent.

3. Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schize.

Clanek 41
Zisk a omezeni hospodareni

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Spolu sucetni zavérkou navrhne
predstavenstvo zptisob rozdéleni a uziti zisku, ptipadné zplsob thrady ztraty. Zisk bytového druzstva
muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb Clenti-najemct druzstevnich byti a k dal$imu
rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych potieb.

2. Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udéli sviij souhlas alespoii

dv¢ tietiny ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byti.

3. Souhlas podle odstavce 2 musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je
zé&vazny i pro pravniho nastupce osoby, kterd jej udélila.

Clinek 42
Ztrata bytového druzstva

1. Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroju:
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) zuhrazovacich povinnosti ¢lend,

c) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) kombinaci zptsobii uvedenych pod pism. a) az c).

o , CAST SEDMA )
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 43
ZruSeni bytového druZstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich dGvodii stanovenych
zédkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schtize.

2. Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
3. 'V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
4. Bytové druzstva zanika vymazem z vetfejného rejstiiku.
CAST OSMA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

Clanek 44
Dorucovani a pocitani ¢asu

1. Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptisobem. Pokud je
¢len druzstva najemcem druZstevniho bytu, ¢i vlastnikem byvalého druzstevniho bytu, povazuje se

24



10.

11.

adresa tohoto bytu za adresu ¢lena druzstva, i kdyz se v ném nezdrzuje, pokud ¢len druZstva neoznami
druZstvu jinou dorucovaci adresu.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech
uréenych zakonem, témito stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schuize.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, pokud druzstvo preda
pisemnost k poStovni piepravé viadném terminu. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jestlize je
pisemnost doru¢ena funkcionaifem nebo pracovnikem druzZstva a €len jeji pievzeti pisemné potvrdi nebo
pisemnost odmitne prevzit.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva jakmile Clen jeji pievzeti
pisemné potvrdi,

b) pfi dorucovani postou, pokud druzstvo pieda pisemnost k poStovni prepravé v fadném terminu,

¢) udinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a
¢len svym jednanim doruceni zmafil nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti odmitl,

d) nebyl-li ¢len druzstva pii doruovani pisemnosti zastizen v misté¢ dorucovani a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zplsobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si Clen druzstva pisemnost do deseti dnti od
jejiho uloZeni, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, i kdyZ se ¢len o ulozeni
pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim
nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionaiem druzstva.

Pocitani ¢asu. Lhuta uréena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.

Konec Thity uréené podle tydni, mésicti a rokid pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo Cislem
shoduje se dnem, ktery pfipada na udalost, od niz lhita po¢ina. Neni-li takovy den v mésici, pripadne
posledni den lhiity na jeho posledni den.

Ptipadne-li posledni den lhity na sobotu, ned¢li nebo svatek, je poslednim dnem lhity nasledujici
pracovni den.

Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova lhiita pocina dnem, ktery nasleduje po
uplynuti Thiity ptivodni.

Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity doruc¢ena urenému
adresatovi nebo jestlize byla podana na postu.

Lhita k podani odvolani ¢ini 15 dnti od doruceni rozhodnuti a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni
doruceni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov nebo kogentnim ustanovenim zakona uréeno
jinak.

Predstavenstvo miize ze zavaznych divodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do 15 dnu
ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a u€inil-li v téze lhuté¢ zmeskany tkon. Zmeskani lhity nelze
prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon uinén, uplynul jeden rok a téz v pripad¢ zmeskani lhity
k uhrad¢ zakladniho a dalsiho ¢lenského vkladu.

Clanek 45
Zavérecna ustanoveni

Dnem nabyti ucinnosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnitinich predpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.
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Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZzstva a ¢lent bytového druzstva ode dne
nabyti Géinnosti téchto stanov.

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon funkce se
¢leny volenych organti bytového druzstva, uzpusobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6
mesicti ode dne nabyti ucinnosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhity platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.

Ptijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podtizuje ZOK jako celku
podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejstiiku. Na zaklads
postupu podle odstavce 1 nabyvd zména dosavadnich stanov bytového druzstva, provedena pfijetim
téchto stanov, uCinnosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstiiku, jak
stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

Dojde-li ke zmén¢ stanov, vyhotovi pfedstavenstvo bez zbytecného odkladu nové tplné znéni stanov a
zalozi je v predepsané formé do sbirky listin vefejného rejstriku.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schtize bytového druzstva dne ...... 2014 jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem schvaleni.
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